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Sammanfattning

BRF Kvarnskogen omfattar tva byggnader lokaliserade pa fastigheterna LEKTIONEN 4 & 5 i Sollentuna.
| dagslaget har medlemmarna egna elabonnemang som forser lagenheterna med hushallsel. Som ett
led for att mer kostnadseffektivt kunna installera solceller 6vervager foreningen att aven infora
gemensamhetsel och férutsattningarna for det har studerats i féreliggande rapport.

Da foreningen har relativt moderna elcentraler och elmatarna placerade nere i byggnadernas kéllare,
ar konverteringen till gemensamhetsel tamligen enkel att genomféra. Investeringskostnaden har
bedémts till ca 121 600 kr och den arliga besparingen ar uppskattad till 25 200 kr/ar inklusive
amortering och avskrivning pa 15 ar.

Besparingen per lagenhet blir ca 700 kr/ar med en diskonterad aterbetalningstid pa 4 ar. Det innebar
att investeringen ar lonsam i sig, och for att installera solceller pa fastigheten ar IMD narmast ett
maste.
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1 Bakgrund

Aktea har fatt i uppdrag att utreda mojligheten fér foreningen att inféra gemensamhetsel.
Gemensamhetsel, dven kallad IMD (individuell matning och debitering), innebar att varje byggnad har
en gemensam elanslutning som forser byggnaden med bade fastighetsel och el till lagenheterna.
Genom att inféra gemensamhetsel blir det daven mojligt att bygga storre mer kostnadseffektiva
solcellsanlaggningar vilket dar belyst i en separat rapport. Denna rapport omfattar:

e Nuldgesbeskrivning av elabonnemang och kostnader
e Beskrivning av elabonnemang och kostnader vid 6vergang till gemensamhetsel

2 Metod

Information om befintliga elabonnemang har inhamtats via foreningens elnatsagare Sollentuna Energi
& Miljo (SEOM), varifran dven aktuella elndtkostnader har hamtats. | 6vrigt anvands schablonvarden
som redovisas i kapitel 5 Berdkningsforutsattningar.

3 Beskrivning av fastigheten

Foreningen omfattar tva huskroppar pa tva separata fastigheter, Lektionen 4 och 5. Lektionen 4 bestar
av 5 trappuppgangar och 20 lagenheter, Lektionen 5 bestar av 4 trappuppgangar och 16 lagenheter.
Fortsatt i rapporten benamns Lektionen 4 som Hus A och Lektionen 5 som Hus B. Totalt har féreningen
36 lagenheter, dar storleksfordelningen framgar enligt Tabell 1. Till varje ldgenhet hor dven ett
varmgarage. Uppvarmning sker med fjarrvarme.

LEKTIONEN
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Tabell 1. Ldgenhetsférdelning

Storlek Antal
2a 9
3a 27
Total 36

Foreningen har tva elabonnemang som forser respektive huskropp med fastighetsel. Nuvarande
abonnemangssakringar dr pa 35 ampere vardera, och sammanlagd arlig elforbrukning uppgar till ca
23 300 kWh. Enligt timdata fran elférbrukningen 2022 var hégsta uttag pa ca 16 ampere, vilket alltsa
ar betydligt under sdkringens kapacitet.

Lagenhetsinnehavarna har egna elabonnemang som forsorjer respektive lagenhet med hushallsel.
Lagenheternas elmatare dr samlade i kéllaren for respektive trappuppgang, och visas delvis i Figur 1.
Det innebar att konvertering till gemensahetsel underlattas da ingen tillgang till Iagenheterna kravs vid
ombyggnad till gemensamhetsel.

Figur 1. Exempel pda elmdtare till ldgenheterna férlagda till utrymmen i kdéllaren i respektive
trappuppgdng.
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4 Gemensamhetsel

Vid en 6vergang till gemensamhetsel uppgraderas féreningens elabonnemang sa att kapaciteten
racker till att daven forse lagenheterna med el. Elndtsbolagets elmatare ersatts med en matare som
foreningen ager; fran de nya matarna avlases respektive lagenhets forbrukning vilket ligger till grund
for vilken kostnad lagenhetsinnehavaren far betala for sin elanvandning. Storre foreningar valjer i regel
att anlita en operator som ldser av elmatarna och debiterar respektive hyresgast for elférbrukningen.
Foreningar som har en férvaltare som skoter debitering av hyror kan ofta avtala med dem att dven ta
hand om fakturering av elkostnaden. Det forutsatter att deras IT-system kan integreras med de
elmatare som valts, ndgot som sakerstalls vid upphandling och systemutformning.

Gemensamhetsel innebar att det totala antalet abonnemang minskar vilket ofta innebar betydligt lagre
fasta abonnemangskostnader. Aven kostnaden fér eléverféring brukar avsevirt minska och kostnaden
for sjalva elhandeln kan ocksa bli nagot lagre vid ett stort centralt inkdp. Sammantaget innebar
gemensamhetsel ofta en mojlighet till en betydande kostnadsbesparing. Vidare ger gemensamhetsel i
regel medlemmarna battre dverblick 6ver sin elférbrukning, ndgot som i undersokningar visats leda till
sankt energianvandning.

Da foreningens tva huskroppar ligger pa olika fastigheter och har helt separat elinfrastruktur utreds ej
mojligheten till att sammankoppla elabonnemangen byggnaderna emellan. Det ar praktiskt mojligt,
men det skulle krdva en stor investering i ett nytt elnat och tillstand fran Energimarknadsinspektionen
(El). For att géra den typen av kabeldragning behdver man ansdka hos El om undantag fran kravet pa
natkoncession (IKN), vilket dr en tidskrdavande och relativt oprovad process. Fortsattningsvis i
rapporten utreds darfér IMD separat for respektive byggnad.

5 Berdkningsforutsattningar

Lagenheternas elforbrukning ar inte kdnd utan schablonvarden har anvants. | Tabell 2 nedan framgar
schablonvardena och ldgenheternas totala forbrukning ar utifran den uppskattad till ca 100 MWh/ar.

Tabell 2. Antal ldgenheter samt uppskattad elanvéndning fér olika Idgenhetsstorlekar.

Storlek Antal kWh/ar Tot (kWh/ar)
2,5 :or 9 2200 19 800
3,5:0r 27 3000 81 000
Total/snitt 36 2 800 100 800

Elnatsforetag for omradet ar SEOM och elnéatspriser for lagenheter ar fran och med 2024 enligt Tabell
3. Elnatsavgiften bestar av en grundavgift, en effektavgift och en energiavgift. Foreningen har tva
sakringsabonnemang om 35 A, med en arsavgift om 2 142 kr/ar, ex moms vardera. F6r bade
ldgenheterna och fastighetselen finns en energiavgift om 4 6re/kWh ex moms. Dartill kommer en
effektavgift, som berdknas utifran snittet av de tre hogsta effekttopparna for manaden under helgfri
vardag mellan 7-19. Effekttoppen multipliceras med 49,17 kr (ex moms). Fér manaderna november
till mars ar effektavgiften dubbelt sa hog, 98,33 kr/kW. Féreningens effektavgifter ar idag ca 20 600
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kr/ar (inkl. moms). Genom att simulera effektuttagen for de tillkommande ldgenheterna har

kostnaden for det 6kade effektuttaget kunnat uppskattas till 37 800 kr/ar inkl. moms.

Tabell 3 Elndtsavgifter SEOM

Grundavgift

Lagenhet i flerbostadshus utan elvarme, dar sarskilt abonnemang for fastighetens

allmanna behov tecknas

Matarsakring

Arsavgift

16-25A

712,5 kr/ar (inkl. moms)

Ovriga kunder

Matarsakring Arsavgift, inkl moms Arsavgift, exkl moms
16-25A 1530 kr/ar 1224 kr/ar
35A 2 678 kr/ar 2 142 kr/ar
50A 3774 kr/ar 3019 kr/ar
63A 4590 kr/ar 3672 kr/ar
80 A 5865 kr/ar 4692 kr/ar
100A 7268 kr/ar 5814 kr/ar
125A 8925 kr/ar 7 140 kr/ar
160 A 11 475 kr/ar 9180 kr/ar
200 A 14 535 kr/ar 11 628 kr/ar
Effektavgift
Tid pa aret Inkl. moms Exkl. moms
April - oktober 61,46 kr/kW 49,17 kr/kW
November - mars 122,92 kr/kW 98,33 kr/kW
Energiavgift
Inkl. moms Exkl. moms
*priser géller fr.o.m. 1 januari 2024 5 ore/kWh* 4 6re/kWh*

6 Resultat

Nedan presenteras resultatet av berdkningar av nuvarande kostnader, kostnader vid 6vergang till
gemensamhetsel samt en ekonomisk analys av besparingen. Summan av nuvarande elnatskostnader
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samt elhandelsabonnemang, for bade medlemmar och féreningen, ar beraknad till 96 700 kr inkl.
moms, se Tabell 5. Kostnad for 6verforing elhandel och skatt ar inte inkluderat. Energiskatten
kommer vara densamma efter évergang till IMD, och éverféringskostnader elhandel ar svara att
uppskatta da medlemmarna sannolikt har olika abonnemang i dagslaget. Troligt ar dock att kostnad
for overforing elhandel kommer sjunka efter 6vergang till IMD, i och med ett stérre inkdp av el.

Tabell 4 Nuvarande kostnader fér féreningens och medlemmars enskilda abonnemang

Nuvarande kostnader

Total kostnad (inkl. moms)

Abonnemang elnat, lagenheter (fast pris) 712,50
Eldverforing elndt, lagenheter 5

Abonnemang elhandel, lagenheter (fast pris)* 470
Abonnemang elhandel, forening (fast pris)* 250
Abonnemang elnat, férening (fast pris) 2678

Eléverforing elnat, forening (kr/kWh) 5
Effektavgift, forening laglast (kr/kW) 61,46
Effektavgift, forening hoglast (kr/kW) 122,92

*Uppskattade kostnader baserat pa vanliga abonnemang

kr/ar
ore/kWh
kr/ar
kr/ar
kr/ar
ore/kWh
kr/kW
kr/kW

Tabell 5. Nuvarande sammanstdllda (drliga) kostnader fér féreningen och medlemmarna.

Nuvarande kostnader Hus B

Hus A

Total kostnad (inkl. moms) Total kostnad (inkl. moms)

Abonnemang elnat, lagenheter (fast pris) 11400 kr/ar 14 250 kr/ar
Eloverforing elnat, lagenheter (kr/kWh) 2240 kr/ar 2800 kr/ar
Abonnemang elhandel, lagenheter (fast pris) 7526 kr/ar 9408 kr/ar
Abonnemang elhandel, férening (fast pris) 250 kr/ar 250 kr/ar
Abonnemang elnat, férening (fast pris) 2678 kr/ar 2678 kr/ar
Eloverféring elnat, forening (kr/kWh) 485 kr/ar 682 kr/ar
Effektavgift, ldgenheter (kr/kW) 9499 kr/ar 11872 kr/ar
Effektavgift, forening (kr/kW) 10602 kr/ar 10031 kr/ar
Summa 44 700 kr/ar 52000 kr/6r

Total kostnad Hus A & B

96 700 kr/dr

Vid 6vergang till gemensamhetsel sjunker den totala kostnaden till 59 800 kr per ar, se Tabell 6 nedan.

Tabell 6. Framtida kostnader vid évergadng till gemensamhetsel.

Framtida kostnader med gemensamhetsel Hus B

Hus A

Total kostnad (ink moms)

Total kostnad (ink moms)

Abonnemang elhandel, gemensam 250 kr/ar 540 kr/ar
Abonnemang elnat, gemensam 3774 kr/ar 3774 kr/ar
Eléverféring, gemensam (elnat) 2725 kr/ar 3482 kr/ar
Effektavgift, gemensam 17 757 kr/ar 19995 kr/ar
Mattjanst och avisering 3506 kr/ar 4331 kr/ar
Summa 28 000 kr/ér 31800 kr/ér

Total kostnad Hus A & B

59 800 kr/ar
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Investeringskostnaden ar uppskattad till 3 200 kr per lagenhet vilket totalt innebar en kostnad pa 121
600 kr inkl. moms. For matutrustning och arbete far momsavdrag goras vilket 4r medtaget i priset. For
att hantera den storre mangden el pa det gemensamma abonnemanget ar det rdaknat med en
uppsakring fran nuvarande 35 A till 50 A.

Den ekonomiska livslangden for investeringen ar antagen till 15 ar. Elmatarna som ar en stor del av
kostnaden forvdntas halla ca 15 ar, engangskostnader i form av kabeldragning och ombyggnad av
elskap mm har en betydligt langre livslangd varfér resonemanget ar nagot forenklat. Med kalkylrdntan
5 % blir den arliga betalningen (rdnta och avskrivning) 11 700 kr.

Tabell 7. Ekonomiska berdkningar baserat pa en avskrivningstid pd 15 dér och en kalkylrdnta pa 5%.

Ekonomiska berakning

Kalkylranta 5%
Avskrivning utrustning (ar) 15 ar
Arskostnad under avskrivningstiden 11700 kr/dér

| Tabell 8 &r besparingen berdknad till 25 200 kr/ar vilket motsvarar 700 kr per lagenhet och ar.
Diskonterad aterbetalningstid ar berdknad till 4 ar. Kostnaden fére fas fran Tabell 5 och kostnad efter
fran Tabell 6 och Tabell 7 (varifran arskostnaden hamtas).

Tabell 8. Arlig besparing

Arlig besparing

Kostnad fore 96 700 kr/ar
Kostnad efter, inklusive rantor och amortering 71500 kr/ar
Besparing 25200 kr/ar
Besparing per ldgenhet 700 kr/lgh och ar
Diskonterad aterbetalningstid 4 ar

Sammantaget visar berdkningarna ovan att investeringen har god l6nsamhet. | berdkningarna har
hénsyn inte tagits till att féreningen troligen har ett lagre elhandelspris 4n medlemmarna och att priset
bor kunna férhandlas ytterligare nagot da inképt volym &kar. Det har heller inte beaktats att
medlemmarna sannolikt inte har sina 3 hogsta effekttoppar varje manad samtidigt. Darmed bér de
gemensamma effektavgifterna kunna sdnkas nagot fran berdkningen.
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6.1 Forslag till kostnadsfordelning

Foreningens d6kade kostnader fordelas lampligen pa ldagenheternas elférbrukning. | Tabell 9 ar de 6kade
kostnaderna berdknade till 33,6 6re per kWh.

Tabell 9. Féreningens 6kade kostnader férdelade per kWh férbrukad Idgenhetsel.

Okade kostnader, férening

Kostnad (inkl. moms)

Effektavgift 17,0  6re/kWh lagenhetsel
Eloverforing 5 6re/kWh lagenhetsel
Avskrivning 11,6 6re/kWh lagenhetsel
Summa 33,6 ore/kWh ldgenhetsel

Ut6ver kostnaderna ovan tillkommer kostnad fér mattjanst och avisering pa ca 165 kr/lagenhet och ar.
Nedan presenteras typkostnader fér en lagenhet som férbrukar 2 800 kWh.

Tabell 10. Kostnader fér en ldgenhet som férbrukar 2800 kWh per dr. Kostnaderna Med
gemensambhetsel dr ett férslag pa avgifter fér medlemmarna.

Kostnader fér typldgenhet som forbrukar 2 800 kWh per ar

Nuldge Med gemensamhetsel

Abonnemangskostnad elnat (kr/ar) 713 Abonnemangskostnad elnat (kr/ar) -

Abonnemangskostnad elhandel (kr/ar) 470 Abonnemangskostnad elhandel (kr/ar) -

Overféringsavgift (6re/kWh) 5 Overféringsavgift (6re/kWh) 33,6

Overféringskostnad, 2 800 kWh 140 Overféringskostnad, 2 800 kWh 941
Maétning och avisering 165

Summa 1323 Summa 1106

6.2 Regelverk

For att infora gemensamhetsel kravs ett Ja pa en féreningsstamma med enkel majoritet.

Om inte redan féreningen dar momsregistrerad sa behover det géras som en foljd av att el séljs till
medlemmar. Momsavdrag far dock géras pa matsystemet, installation och mattjansten.



